Uchwala Nr XXXVII1/357/02
Rady Miasta Augustow
z dnia 23 wrze$nia 2002y

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa terenéw obejmujacych czesd
Dzielnicy Zarzecze ograniczonych istniejacym creentarzem, ulica Mostowa, rzeka Netta i jeziorem Necko

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dwia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst
Jednolity Dz.U. z 2001r Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558), art. 8, ust. 11 2, art. 10, art. 26
ustawy z dniar 7 lipea 1994 r. o zagospodarowaniu preestrzennym (tekst jednolity Dz, U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr
41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 14, poz.
124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz.1804, Nr 5 poz.42) oraz art, 7 ust, f ustawy z dnia 3 lutege 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, 2 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505, Nr 160, poz.
1079, z 1998 r. Nr 106 poz. 668, z 2000 y. Nri2, poz 136 i Nr 120, poz. 1268, 2 2001r. N¥ 81 poz. 875, Nr 100 poz.
10835) uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa terendw obejmujqeych czesé

Drielnicy Zarzecze ograniczonych isinigjacym cmentarzem, ulicq Mostowa, rzekg Nettq i jeziorem Necko
o nasteptjacych ustaleniach:

DZIAL T - POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu.
§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Augustowa terenéw
obejmujgcych czgsé Dzielnicy Zarzecze ograniczonych istniejacym cmentarzem, ulica, Mostowa,
rzeka Netta i jeziorem Necko zwany dalej planem.
§2
Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik rysunkowy do niniejszej uchwaly.
§3
Obszar objety planem zostat okreslony na rysunku planu granica planu,
| §4
Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest :
1) zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele budowlane,
2) okreSlenia zasad zagospodarowania terendw, z jednoczesng minimalizacja  skutkéw wplywu
ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze. .
: §5
1. Na rysunku planu do oznaczef, graficznych bedacych ustaleniami planu naleza;

| 1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkejach i sposobie zagospodarowania,

3) obowiazujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie pomostow,

6) strefa ochronna jeziora Necko i rzeki Netty,

7) strefa ochronna nieczynnego cmentarza wyznania Mojzeszowego,

8) place publiczne,

9) dominanty architektoniczne,

10} osie kompozycji,

11) granice dziatek budowlanych,

12) ciagi piesze na terenach funkcjonalnych,

13} symbole przeznaczenia terendéw o roznych funkcjach i sposobie zagospodarowania.
2. Na rysunku planu do oznaczen graficznych majacych charakter informacyjny naleza;

1) sie¢ wodociggowa istniejaca,

2) sie¢ wodociggowa projektowana,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejaca,

4) sie¢ kanalizacji sanitarnej projektowana,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej istnicjaca,

| 6) sie¢ kanalizacji deszczowej projektowana,

7) przewéd thoczny kanalizacji sanitarne; istniejacy,




8) przewdd ttoczny kanalizacji sanitarnej projektowany,
9) wody powierzchniowe.
§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o : ,

ﬂ 1) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych, '

E v ;2) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé liczbg kondygnacji budynku z wyjatkiem

piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,
. 3) maksymalnej wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna odleglo$é w rzucie
 prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym,
- 4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczona na rysunku
~ planu, poza ktéra nie nalezy sytuowaé naziemnej zabudowy kubaturowej,

5) nicprzekraczalnej linii zabudowy pomostow - nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na
rysunku planu poza ktérg nie nalezy wprowadzaé zabudowy pomostéw nawodnych,

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé $cigle okreslong lini¢ wyznaczong na
rysunku plamy wzdtuz, ktorej nalezy sytuowaé frontowa $ciang naziemnej zabudowy
kubaturowej,

7) obsludze technicznej miasta - nalezy przez to rozumieé wszelkie tereny, zabudowe lub
urzadzenia stuzace do odprowadzania sciekéw, zaopatrzenia w wode, dostarczania ciepla,
energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informacji, transportu zbiorowego,
utrzymania drég i zieleni miejskiej, melioracji, urzadzenia przeciwpowodziowe i inne obiekty
techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkafcow,

8) terenie - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami

| rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania i oznaczony
ii . symbolem przeznaczenia, '

*./9) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieé ta cze$é dziatki budowlangj na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab
gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw i dojsé pieszych i pokryta
trwatg roslinnoscia. Typows powierzchnia biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe. W
Et szczegolnosei za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sig: zieleni projektowanej na
dachach i $cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni I
E zwirowych, grysowych i azurowych,
|

10) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumied wyposaZenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchy drogowego, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i
; obrony cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji o terenie, a takze ogdlnodostgpne stacje ‘
l_ o telefoniczne i urzadzenia sanitarne, ,
) Ll 1)justugach - nalezy przez to rozumieé wszelkie budynki lub budowle, kt6re w catosci tub czesei |
== sluzq do dziatalnodei, kiérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnodci, a nie wytwarzanie
I bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,
12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng lub minimalng ol
warto$¢ stosunku powierzehni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
ﬁ budynkow istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni
_ catkowitej,
\\ 113) zabudowie hotelowej - nalezy przez to rozumieé hotele za wyjatkiem hoteli robotniczych,
i - d domy wypoczynkowe, sanatoria, pensjonaty wraz z funkcjami dodatkowymi, w szczegdlnoei
gastronomia, urzadzeniami sportowymi, rekreacyjnymi, rehabilitacyjnymi, wypoczynkowymi,
! 14) zieleni miejskiej - rozumie sie przez to zasoby roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne 1 estetyczne, a w szezegdinosei: parki, zielefice, zielen na placach, ulicach, zielen
izolacyjng z wylaczeniem terendw ogrodéw dziatkowych,
E \/'15) wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalng Iub minimalng odlegtosé w
rzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym,




Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i
zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu,
§7
Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolem przeznaczenia KG, KL, KLP,
2) ciagi piesze oznaczone symbolem przeznaczenia CP,
3) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem przeznaczenia KPJ,
§8
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania:
1) ciag pieszy — oznaczony symbolem przeznaczenia CP,
2) droga publiczna klasy drogi gléwnej — oznaczona symbolem przeznaczenia KG,
3) droga publiczna klasy drogi lokalnej ~ oznaczona symbolem przeznaczenia KL,
4) droga pubhczna klasy drogi lokalnej z ciagiem p1eszo~rowerowym ~ ozZnaczona symbolem
przeznaczema KLP,
5) ciag pieszo-jezdny — oznaczony symbolami przeznaczenia KPJ i KPJ-1,
6) garaz samochodowy z ustugami — oznaczony symbolem przeznaczenia KSG,
7) parking samochodowy — oznaczony symbolem przeznaczenia KSP,
8) las — oznaczony symbolem przeznaczenia L,
9) las parkowy — oznaczony symbolem przeznaczenia LP,
10) zabudowa jednorodzinna lub jednorodzinna z ustugami — oznaczona symbolem przeznaczenia
MNU,
11) plaza — oznaczona symbolami przeznaczenia P-1 1 P-2,
12) przystaft wodna — oznaczona symbolem przeznaczenia PW,
13) obstuga techniczna miasta — oznaczona symbolami przeznaczenia T-1 1 T-2,
14) ustugi publiczne — oznaczone symbolem przeznaczenia UP,
15) ustugi turystyki, sportu i rekreacji - ~ oznaczone symbolami przeznaczenia UT~1, UT-2, UT-3,
16) cmentarz — oznaczony symbolem przeznaczenia ZC,
17) zielen nicurzadzona — oznaczona symbolem przeznaczenia ZN,
18) zabudowa hotelowa — oznaczona symbolami przeznaczenia ZH-1, ZH-2, ZH-3,
19) zielen parkowa - oznaczona symbolami przeznaczenia ZP-1, ZP-2, ZP-3,
20) zielen urzadzona — oznaczona symbolem przeznaczenia ZU,
21) zakltady i urzadzenia uzdrowiskowe ~ oznaczone symbolami przeznaczenia ZUU-1 i ZUU-2.
§9

Dla obszaru objetego ustaleniami planu ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki, zasady i

- standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) spadki powierzchni dachowych nie mogg byé wigksze jak 45° za wyjatkiem dachéw tamanych,
2) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wyltacznie
na terenie lokalizacji wiasnej,

. 3) dla wszelkich fmakcp ustugowych nalezy proporc;onalme zapewni¢ minimalnie 2 miejsca

parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100
zatrudnionych,

. 4) ustala sig, ze dla zabudowy jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe

na jednej dzialce.
§10
Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu terendw na dziatki budowlane:

1} podzial poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniad
potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektow obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczefistwa pafistwa, obicktéw obstugi technicznej miasta oraz drdg publicznych, placow
publicznych, zieleni miejskiej, ciagow pieszych, §ciezek rowerowych,

2) zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek podzialéw na dziatki budowlane za wyjatkiem
zgodnych z liniami rozgraniczajacymi i granicami dziatek budowlanych okrelonymi na rysunku
planu za wyjatkiem pkt.3,




3) na terenach zabudowy jednorodzinnej z uslugami oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU
dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki budowlanej o wielko$ci minimalnej 800 m? pod warunkiem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej i dostepu do infrastruktury techniczne;,
3) w celu uporzadkowania stanu wlasnosciowego dopuszeza sie scalenia dziatek budowlanych.
§11
Nie dopuszeza sig tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia UT-1 i UT-3, dla ktérych dopuszcza sig
do czasu realizacji ustalef planu wznoszenie obiektéw tymezasowych na okres do 120 dni.,
Rozdzial 3. Ustalenia z zakresu ochrony wartosci kulturowych
§12
Wskazuje si¢ , ze caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w strefie ochrony Zespolu
Kanatu Augustowskiego.
§13
Na calym obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢ obowiazek uzgodnienia wszelkich
prac ziemnych z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
§14
Wyznacza si¢ strefg ochrony nieczynnego cmentarza wyznania mojzeszowego okreslona na
rysunku plamu.
Rozdzial 4. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska i zdrowia fudzi
§ 15
Wprowadza si¢ na obszarze objgtym ustaleniami planu catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem okredlonych w planie.
§16
Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje calkowity zakaz lokalizowania
wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, skladowej, magazynowej za wyjatkiem sktadéw i magazynow
zwigzanych z funkcja terenu.,, wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania sie
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne.
§17
1. Na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuje sig
1) wyr¢bu zadrzewien poza przypadkami uzasadnionymi,
2) odprowadzania $ciekow do naturalnych zbiornikéw wodnych.

2. Na obszarze objgtym ustaleniami planu nakazuje si¢ :
1) wprowadzanie zalesien i zakrzewiefi na terenach erozyjnych,
2) wprowadzania zadrzewien gatunkami rodzimymi wzdhiz ciekéw wodnych i drog.
§18
1. Wyznacza si¢ strefg ochronng jeziora Necko i rzeki Netty zgodnie z rysunkiem planu.
: 2. W strefie ochronnej jeziora Necko i rzeki Netty zabrania si¢ w szczeg6lnosed:
1) niszczenia linii brzegowe;j jeziora i rzeki,
2) wyrgbu zadrzewie poza przypadkami uzasadnionymi wzgledami sanitarnymi, estetycznymi
_ lub bezpieczenistwa publicznego,
3) grodzenia nieruchomosci przylegtych do jeziora w odleglosci mniejszej niz 5 m od linii
brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,
oraz innych dziatan okreslonych w odpowiednich przepisach szczegétowych.
§19
W odleglotci 50 m wokot terenu oznaczonego symbolem terenu ZC zabrania sie
lokalizowania wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zakladdéw zywienia zbiorowego, badz zakladow
przechowujacych zywnosé oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celéw konsumpeyjnych i
potrzeb gospodarczych,
§20 |
W celu ochrony przeciwpowodziowej ustala si¢, Zze najnizszy poziom posadowienia
posadzki parteru budynkéw funkcji podstawowej za wyjatkiem budynkéw na terenach
oznaczonych symbolem terenu PW wynosi 123,10 m n.p.m. Kr.

J




Rozdzial 5. Ustalenia w zakresie komunikacji
§21
Wszystkie dziatania inwestycyjne musza, by¢ zgodne z przeznaczeniem terenu i warunkami

technicznymi jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

1

§22

Ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania dla :

K

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

G - droga publiczna klasy drogi gléwnej:
minimalna szerokoséé jezdni o nawierzchni utwardzonej wynosi 7.0 m,
jezdnia musi byé wyposazona minimalnie w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek
ruchu,
minimalna szeroko$é chodnika 2.0 m po kazdej ze stron pasa drogowego,
wzdtuz drogi nalezy wykona¢ éciezke rowerows, o szeroko$cl minimalnej 2.0 m,
dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych urzadzefi pomocniczych,
zakaz realizacji wszelkich obiektow kubaturowych i obiektéw matej architektury,
szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie
rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania zgodnie z
rysunkiem planu.

2) KL - droga publiczna klasy drogi lokalne:

a) minimalna szeroko$é jezdni o nawicrzchni utwardzonej wynosi 6.0 m,

b) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,
¢) minimalna szerokoé¢ chodnika wynosi 1,5 m po kazdej ze stron pasa drogowego,

d) dopuszcza sig realizacj¢ niezbgdnych urzadzen pomocniczych,

e) zakaz realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych i obicktéw malej architektury,

f)

szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie
rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania zgodnie z
rysunkiem planu.

3) KLY droga publiczna klasy drogi lokalnej z ciagiem pieszo-jezdnym:

4)

a) minimalna szerokoé¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej wynosi 6.0 m,

b) jezdnia musi byé wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

¢) zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektéw malej archifektury i
urzadzeh pomocniczych,

d) wzdhuz catego terenu nalezy wykonaé utwardzony chodnik pieszy z miejscami wypoczynku
oraz §ciezke rowerowa,

€) minimalna szeroko$é chodnika wynosi 3.0 m,

f) minimalna szerokos¢ $ciezki rowerowej wynosi 2.0 m,

o) wzdhiz catego terenu nalezy wykonaé pas_zieleni o szerokoéci minimalnej 3.0 m
oddzielajacy pas drogowy od chodnika pieszego, I

h) wzdhiz catego terenu nalezy w miar¢ mozliwosci wykona¢ ogoélnodostepne micjsca
parkingowe,

i) szeroko§é drogi w liniach rozgraniczajacych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie
rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania zgodnie z
rysunkiem planu przy czym minimalna szeroko$¢ wynosi 24 m,

CP - cigg pieszy: :

a) wzdluz catego terenu nalezy wykona¢ utwardzony chodnik pieszy z miejscami wypoczynku
i platformami widokowymi oraz §ciezke rowerowa,

b) minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 3.0 m,

c) minimalna szeroko$é ciezki rowerowej wynosi 1.5 m,

d) zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow malej architektury i
urzadzeh pomocniczych,

¢) ciag pieszy moze byé wykorzystywany jako dojazd gospodarczy do terenow
przeznaczonych na cele publiczne,

h) szerokoéé ciagu w liniach rozgraniczajacych nalezy wyznacza¢é w oparciu o linie

rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i sposobie zagospodarowania zgodnie z
rysunkiem planu,

q




T X

i) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie

rozgraniczajace tereny o rdzuych funkcjach i sposobie zagospodarowania zgodnie z
tysunkiem planu przy czym minimalna szeroko$é wynosi 6 m,

5) KPJiKPJ-1 - cigg pieszo-jezdny:

a) minimalna szerokosé pasa pieszo-jezdnego wynosi 6,0 m,

b) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen pomocniczych zwiazanych z funkcja podstawowa,

¢) nalezy dazy¢ do oddzielenia ruchu pieszego i rowerowego od ruchu pojazdéw
mechanicznych,

d) nalezy dazyé do wykonania zieleni izolacyj nej oraz miejsc wypoczynku,

e) zakaz realizacji wszelkich obiektow kubaturowych i obiekioéw malej architektury,

) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie
rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania zgodnie z
rysunkiem planu przy czym minimalna szeroko$é dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1 wynosi 6 m.

Rozdzial 6. Ustalenia w zakresie obshugi technicznej miasta
§23
Sieci infrastruktury technicznej powinty byé prowadzone przez tereny drdg, ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszych oraz tereny dciezek rowerowych,
§24

Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:

1) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédla dostarczania ciepla w
stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenta KSG, MNU, PW, UT-1 do 3, ZH-1 do 3,
ZUU-1 i 2 urzadzenia cieplownicze powinny by¢ wbudowane w bryly budynkéw  funkcji
podstawowej,

3) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy lub inne odnawialne Zrédta energii.

§ 25

Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie elektroenergetyki :

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przylacze energetyczne
umozliwiajace o$wietlenie budowli budynku lub dziatki i uzytkowanie sprzgtu elekirycznego
zgodnego z funkcja budowli fub budynku i sposobem zagospodarowania dziatki,

2) wszystkie tereny przeznaczone na cele publiczne musza posiadaé o$wietlenie,

3) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KGS, UH-1 do 3, UT-1 do 3, ZUU-1i 2,

PW stacje transformatorowe powinny byé wbudowane w bryly budynkéw funkcji
podstawowej,

4) sie¢ elektroenergetyczna powinna byé realizowana jako podziemna,

§26
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KSG, PW, UT-1de 3, ZH-1 do 3,
ZUU-1i 2 rozdzielnie i centrale telefoniczne powinny by¢ wbudowane w bryly budynkéw funkcii
podstawowej.
§ 27
Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia w zakresie sktadowania odpadow;

1) wprowadza sig¢ catkowity zakaz skladowania odpadow stafych lub cieklych na terenie objgtym
ustaleniami planu,

2) wprowadza sig catkowity zakaz wytwarzania i skladowania odpadéw niebezpiccznych.

§ 28
1. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode obiektdw na obszarze objetym planem miejscowym czgsei dzielnicy
~Zarzecze” jest dokonywane poprzez dwie magistrale; do istniejacych obiekiéw uzytecznodci
publicznej jak: ,Hotel Warszawa”, ,Sanatorium Budowlani” woda jest doprowadzona
magistrala o frednicy 200 mm zlokalizowang w ulicy Zdrojowej, potudniowa cze$é obszaru
objetego ustaleniami planu ma doprowadzong wode z magistrali w ulicy Zarzecze




2) koncepcje zaopatrzenia w wode terenu objgtego planem przedstawiono przebiegiem sieci
wodociggowej istniejacej i projektowanej na rysunkn planu,

3) zaprojektowano sieci w ukladzie pier§cicniowym. Glowna magistrale poprowadzono traktem
pieszym biegnacym na skarpie wzdtuz brzegu jeziora Necko. Bedzie ona taczyé uklad sieci
istniejace] i projektowanej w cz¢éei potnocnej analizowanego obszaru z uktadem sieci w rejonie
ulicy Zarzecze,

4) wszystkie budowle, budynki oraz dziatki budowlane winny byé podlaczone do sieci
wodociggowej i posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zabudowy i zagospodarowania.

2. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania $ciekow

1) wszystkie budynki winny posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopnin wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania dziatki,

2) Scieki beda odprowadzane zbiorcza lub rozdzieleza miejska siecia kanalizacji do oczyszezalni
$cickow, -

3) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KG, KL, KLP, KPJ i KPJ-1, KPS oraz migjsca
oznaczone na rysunku planu jako place publiczne musza byé wyposazone w sie¢ kanalizacji
deszczowej,

4) wszystkie zrzuty wéd opadowych za wyjatkiem zabudowy na terenach zabudowy
jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU musza by¢
wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

5} . proponowane trasy uzbrojenia okreslone jako:

a) sie¢ kanalizacji sanitarnej istniejgca,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej projektowana,

¢) siec kanalizacji deszczowej istnicjaca,

d) sie¢ kanalizacji deszczowej projektowana,

e) przewdd ttoczny kanalizacji sanitarnej istnigjacy,

f) przewdd tloczny kanalizacji sanitarnej projektowany,

na rysunku planu nalezy traktowa¢ jako orientacyjne. Moga one ulec zmianie na etapie projektow

budowlanych,

6) dopuszcza sig prowadzenie innych elementéw uzbrojenia w oparciu o obowiazujace przepisy
bez konieczno$ci wprowadzania zmian w planie.

Rozdziat 7, Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
§29
W celu spelnienia wymagan z zakresu Obrony Cywilnej nalezy uwzglednié nastepujace
warunki ;

1) w budynkach ustugowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych wielorodzinnych,
turystyczno-uzdrowiskowych, handlowych itp. na etapie sporzadzania planéw
zagospodarowania dziatek lub terenéw nalezy przewidzie¢ schrony i ukrycia,

2)  w rejonach zabudowy jednorodzinnej przewidzie¢ ukrycia typu II wykonywane przez
uzytkownikéw w okresie podwyzszonej gotowoscei obronnej RP,

3)  bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowaé tereny pod budowe awaryjnych studni wody
pitnej (przyjmujac norme wynoszaca 7.5 1 na osobo-dobe). Qdlegloéé studni od budynkdw
powinna wynosi¢ do 800m,

4)  istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do prawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,

5} o$wietlenie zewnetrzne (ulice, budynki) przystosowaé do wygaszania i zaciemniania,

6) uklad projektowanych oraz modernizowanych drég i ulic powinien spetniaé nastgpujace
warunki;

a) odpowiednig szeroko$¢ umozliwiajaca odgruzowanie,

b) polaczenic z traktami przelotowymi- zapewniajace sprawna ewakuacje ludnosci z terenu

zagrozenia,

©) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw =z toksycznymi $rodkami
przemystowymi,




7)  uwzgledni¢ System alarmowania i powiadamiania mieszkaficdw (w wypadku zagrozenia)
poprzez syreny alarmowe, Promien slyszalnoéci syreny zaktada si¢ do 3000m,
8)  istniejace obiekty OC nalezy zachowat.
§ 30
W celu ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z obowiazujacych przepisow, w szezegolnodei :
1) projektowania zabudowa zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,
2) zapewnienia wiasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkow,
3) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe oraz zaprojektowania whasciwych
drég pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy
pozarne;j.

DZIAL II - USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH
WYROZNIONYCH NA RYSUNKU PLANU
Rozdzia} 8. Ustalenia szczeg6lowe dla garazu samochodowego z uslugami oznaczonego
symbolem przeznaczenia KSG, oraz terenGw parkingéw samochodowych oznaczonych
symbolem przeznaczenia KSP
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KSG ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenuy:
1) wzdluz granic z terenami oznaczonymi symbolem przeznaczenia CP, ZH-2, KPJ nalezy
wykonadé pas zieleni o szerokosci minimalnej 3.0 m, '
2) kondygnacja przyziemia od strony terenow przeznaczonych na cele publiczne powinna pelnié
funkcje ustugowe w szezegolnodei handhy i ustug turystycznych ,
3) zabudowg nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
4) maksymaina wysokosé zabudowy wynosi 12.0 m, iloé¢ kondygnacji nie moze by¢ wicksza jak
3.

§32
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KSP ustala si¢ nast¢pujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) wzdluz granic z terenami oznaczonymi symbolem przeznaczénia CP, ZUU-1 i ZUU-2 nalezy
wykona¢ pas zieleni o szerokodci minimalnej 5.0 m z odpowiednimi ciggami pieszymi
umozliwiajacymi dostep do miejsc parkingowych,

2) ustala si¢ 2e na terenie nalezy pozostawi¢ minimalnie 30% powierzchni jako teren biologicznie
czynny,

3} ustala si¢ e minimalnie 20% terenu musi by¢ zadrzewione lub zakrzewione,

4) maksymalne zgrupowanie miejsc parkingowych nie moze przekroczyé 20 stanowisk,

5) poszezegolne zgrupowania miejse parkingowych musza byé oddzielone od sichie terenami
biologicznie czynnymi zakrzewionymi lub zadrzewionymi,

' 6) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektéw malej architektury i

urzadzen pomocniczych.

Rozdzial 9. Ustalenia szezegblowe dla terendéw laséw oznaczonych symbolem

przeznaczenia L, oraz terenéw parkéw leénych oznaczonych symbolem przeznaczenia LP
§33 |

Dia terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia L ustala si¢ nastepujace szczegélowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) teren nie moze by¢ ogrodzony,
2) 100% terenu nalezy pozostawié Jako teren zadrzewiony i biologicznie czynny,
3) dopuszcza si¢ realiz:ij@ nieutwardzonych ciagéw pieszych wyposazonych w migjsca
odpoczynku, $ciezek rowerowych, obiektow stuzacych rekreacji i wypoczynkowi czynnemu i
biernemu,

4) zakazuje sig realizacji jakiejkolwiek zabudowy,




3) zabudowa powinna byé jednokondygnacyjna, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 7.0 m,

4) dopuszcza si¢ aby elementy konstrukeji zabudowy stanowily dominantg wysokoéciows o
wysokosci maksymalnej 12 m,

5} wjazd na teren powinny byé zlokalizowane od strony terenu oznaczonego symbolem terenu
KLP,

6) teren nie moze byé ogrodzony,

7) kompozycje zabudowy i zagospodarowania nalezy ksztaltowaé w oparciu o osie symetrii
okreslone na rysunku planu,

8) teren niezabudowany nalezy zaopatrzy¢ w ciagi piesze, miejsca odpoczynku, tereny zieleni
urzadzonej i maly architekture oraz inne urzadzenia zgodne z przeznaczeniem terenu,

9) ustala si¢, nalezy pozostawié minimalnie 40% powierzchni dzialki jako teren biologicznie
czynny,

10) ustala sig, ze maksymalna powierzchnia zabudowana nie moze byé wieksza niz 30% terenu,

11) ustala sig, ze minimalnie 20% terenu musi by¢ zadrzewione,

12) zakazuje sig realizacji wszelkiej zabudowy mieszkaniowe] za wyijatkiem mieszkaf stuzbowych
lub wiasciciela o powierzchni maksymalnej 200 m?,

Rozdzial 17. Ustalenia szezegblowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i
zabudowy terenéw uslug turystyki, sportu i rekreacji oznaczonych symbolem przeznaczenia
UT-3

§53

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia UT-3 ustala sig nastepujace szezegblowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa musi byé sytuowana zgodnic z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na
rysunku planu,

2} maksymalna wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,0 m,

3) maksymalna ilo§é kondygnacii nie moze przekroczyé 3,

4) wjazd na teren powinny by¢ zlokalizowane od strony terenu oznaczonego symbolem
przeznaczenia KL,

5) teren moze byé ogrodzony ogrodzeniem azurowym w 90% o wysokoéci do 180cm i posiadaé
ogodlnodostepne wejécia od strony terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KL i Cp,

6) ustala si¢, ze nalezy pozostawi¢ minimalnic 50% powierzchni dzialki jako teren biologicznie
czynny,

7) ustala sig ze maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy jak 1.0,

8) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 40% tereny,

9) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych
Iub wladciciela o powierzchni maksymalnej 200 m?.

Rozdzial 18. Ustalenia szczegblowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i
zabudowy terenu cmentarza oznaczonego symbolem przeznaczenia ZC, terendw zieleni
nieurzadzonej oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN, terenéw zieleni urzgdzonej
oznaczonej symbolem przeznaczenia ZU, oraz terenéw zieleni parkowej oznaczonych
symbolem przeznaczenia ZP-1, ZP-2, ZP-3

. § 54

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZC ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢é dostepny poprzez wejécia od strony terenéw drég publicznych i
istniejacego cmentarza,

2) teren powinien byé w catosci ogrodzony ogrodzeniem petnym na wysokos¢ nie mniejsza niz
1ém,

3) zakazuje si¢ lokalizowania jakichkolwick obicktéw i budowli nie zwiazanych z funkcjg terenu,

4) pas o szerokosci minimalhie 5 m od granicy z droga publiczna klasy drogi lokalnej z ciggiem
pieszo-rowerowym nie moze by¢ ogrodzony i powinien byé zadrzewiony. Pas ten nie moze byé
wykorzystywany na miegjsce pochéwku.
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§55
Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZN ustala si¢ nastepujace szczegolowe
warunki, zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze by¢ ogrodzony,

2) 100% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

3) zakazuje si¢ realizacji jakigjkolwiek zabudowy i zagospodarowania za wyjatkiem $ciezek
umozliwiajacych dostep do jeziora,

4) nie wolno realizowaé utwardzonych drég publicznych,

5) teren nalezy w maksymalnym stopniu zadrzewi¢ i zakrzewid,

6) zakazuje sig lokalizowania jakichkolwick obiektéw i urzadzen reklamowych oraz
jakichkolwiek innych budowli nie zwiazanych z funkcijg terenu,

7) wszelkie zagospodarowanie skarp nad jeziorem powinno zapobiegaé ich erozji, oraz by
podporzadkowane potrzebie ich ochrony.

§ 56
Dia terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZU ustala si¢ nastepujace szczegblowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze byé¢ ogrodzony,

2) 85% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

3) zakazuje si¢ realizacji jakicjkolwiek zabudowy i zagospodarowania za wyjatkicm podejsé
umozliwiajacych dostep do rzeki.

§57
Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP-1 ustala si¢ nastepujace
szezegOlowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren przeznaczony do zagospodarowania jako park uzdrowiskowy stuzacy do wypoczynku
biernego i czynnego,

2) teren moze by¢ ogrodzony ogrodzeniem w 90% azurowym i byé dostepny poprzez wejscia od
strony terenow ciagow pieszych i pieszo-jezdnych,

3) minimalnie 85% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

4) ustala sie ze minimalnie 60% terenu musi by¢ zadrzewione w formie zieleni parkowej,

5) dopuszcza sig realizacje ciggéw pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynku, obiektow
ma{ej architektury, oraz ]ednokondygnacyjnych obiektow ustugowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 35.0 m? i wysokoscl do 5.0m,

6) obiekty ushugowe nie moga mie¢ piwnic,

7) nie wolno realizowaé¢ utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem niezbednych dojazdow
gospodarczych 1 przeciwpozarowych,

8) gléwne aleje parkowe nalezy wytyczyé zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu ciagami
pieszymi na terenach funkcjonalnych,

§58
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP-2 ustala si¢ nastepujace
szczegolowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren przeznaczony do zagospodarowania jako park botaniczny wraz z placem z wieza
widokowa,

2) teren moze by¢ ogrodzony ogrodzeniem w 90% azurowym i by¢ dostepny poprzez wejscia od
strony terendw ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych,

3) minimalnie 80% terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny,

4) ustala si¢ ze minimalnie 60% terenu musi by¢ zadrzewione,

5) dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynku, obiektéw
ma{ej architektury, oraz Jednokondygnacyjnych obiektow ushugowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 35.0 m? i wysokoém do 5.0 m,

6) obickty ushugowe nie moga mieé piwnic,

7) zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy zlokalizowaé wieze widokowa o
wysoko$ci maksymalnej nieprzekraczajacej 16.0 m,

8) gléwne aleje parkowe nalezy wytyczy¢ zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu ciggami
pieszymi na terenach funkcjonalnych,
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9) nie wolno realizowaé utwardzonych drog publicznych za wyjatkiem niezbednych dojazdéw
gospodarczych i przeciwpozarowych.
§ 59
Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP-3 ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) teren przeznaczony do zagospodarowania jako ogréd gier i zabaw dziecigcych,

2) teren moze by¢ ogrodzony ogiodzeniem w 90% azurowym i byé dostepny poprzez wejécia od
strony terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia CP i KPJ,,

3) minimalnie 75% terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny,

4) ustala sig ze minimalnie 50% terenu musi by¢ zadrzewione,

5) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynky, urzadzen gier
i zabaw dziecigcych, doiezek  zdrowia, obiektéw  malej archltektury oraz
Jednokondygnacyjnych obiektéw ustugowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajace;
350m? i wysokoéa do 5.0 m,

6) obiekty ushigowe nie moga mie¢ piwnic,

7) zgodnie z niepizekraczalnymi liniami zabudowy naleZy zlokalizowa¢ punkt informacji i obstugi
turystycznej,

8) glowne aleje parkowe nalezy wytyczy¢ zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu ciagami
pieszymi na terenach funkcjonalnych,

9) nie wolno realizowaé utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem niezbednych dojazdow
gospodarczych i przeciwpozarowych.

Rozdzial 19. Ustalenia szczegblowe dla terenéw zabudowy hotelowej ozmaczonych
symbolem przeznaczenia ZH-1
§ 60
Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ZH-1 stanowia zespot zabudowy jednolity pod
wzgledem krajobrazowym, urbanistycznym, architektoniczaym i funkcjonalnym. Zabudowe i
zagospodarowanie nalezy ksztattowaé ze szczegolnym uwzglednieniem jednosci kompozycji pod
wzgledem formy i uzytych materialéw.
g6l
Na poszczegélnych terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZH-1 mozna
zrealizowaé tylko jeden budynek podstawowy.
§ 62
Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZH-1 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

I} budynek podstawowy musi byé sytuowany zgodnie z obowiazujaca linig zabudowy i
nieprzekraczalng linia zabudowy okreslonymi na rysunku plamy,

2) zabrania si¢ lokalizowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy funkcji podstawowej wynosi 12.0 m, minimalna wysoko$é
wynosi 9.0 m,

~“4)—maksymalna-liczba-kondyapacji-wynosi-3-kondygnacje:

5) minimalna ilo$¢ kondygnacji nie moze byé mniejsza niz 2,

6) forma bryly budynku podstawowego musi nawiazywaé do istniejacych budynkéw
wypoczynkowo- - hotelowych: ,Hetman”, ,Budowlani” oraz ,Warszawa”. W szczegdlnosei
dotyczy to:

a) wertykalnego podziatu elewacji od strony jeziora Necko,

b) proporcji glownej bryly budynku funkcji pedstawowej, ktora musi stanowi¢ wydhuzony
prostopadtoscian,

<)—kondygnacje-noclegowe-powinny-byé rozwiazane-w-ukladzie traytraktowymy,

d)—preysiemiv-powinny—byé—zlekalizowane—funkeje—gastronomii—handlu,—rekreacji—i—inne—
-dodatkewe -

o)-sale—korferencyine~sportowe—rekreacyjne—techniezne—i—inne—powinny—tworzyé—boezne-
~sherzydlo-budynlea—

f) w kondygnacji przyziemia zabudowa od strony jeziora Necko ma byé wyposazona w tarasy
widokowe,
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g) pomieszczenia ogolnodostepne w kondygnacja przyziemia od strony jeziora Necko
powinny by¢ wyposazone w panoram1czne okna z mozhwoscla wyjscia na tarasy,
h) minimalna powierzchnia zabudowy wynom 1500 m?,

7) wszystkie dachy o spadku wigkszym niz 25° musza byé pokryte dachéwky ceramiczng w
kolorze naturalnym. Na tych dachach zabrania si¢ stosowania innego rodzaju pokryé
dachowych,

8) parkingi oraz wjazd na teren powinny by¢ zlokalizowane od strony terenu oznaczonego
symbolem przeznaczenia KLP, KL,

9) teren moze by¢ ogrodzony ogrodzeniem azurowym w 90% o wysoko$ci do 180 cm i posiada¢
ogolnodostegpne wejécia od strony terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KLP i CP,

10) ustala sig, ze na nalezy pozostawié minimalnie '70% powierzchni dziatki Jako teren
blolongme czynny,

11) ustala si¢ ze minimalnie 40% terenu musi by¢ zadrzewione,

12) ustala sig ze maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze byé wigkszy jak 1.2,

13) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wiqksza niz 35% terenu,

14) iloé¢ miejsc noclegowych nalezy obliczyé zakladajac, ze na 1 migjsce noclegowe musi
przypadaé minimalnie 100 m” terenu biologlczme CZYNNEgo,

15) do obliczenia ilosci miejsc noclegowych oprocz terenu biologicznie czynnego na terenie
zabudowy hotelowej moze zostaé wliczony teren biologicznie czynmy na terenie lasu
parkowego bezposrednio przylegajacego do terenu zabudowy hotelowej oraz teren biologicznie
czynny na terenie przystani wodnych,

~ 16) zakazuje sig realizacji wszelkiej zabudowy mleszkamowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych
lub wlasciciela o powierzchni maksymalnej 200 m?.

Rozdzial 20. Ustalenia szcezegdlowe dla terenéw zabudowy hotelowej ozmaczonych
symbolem przeznaczenia ZH-2
§ 63
Tereny oznaczone symbolem i numerem przeznaczenia ZH-2 stanowia zespéi zabudowy
jednolity pod wzgledem krajobrazowym, urbanistycznym, architektonicznym i funkcjonalnym.
Zabudowe i zagospodarowanie nalezy ksztaltowal ze szezegblnym uwzglgdnieniem jednosci
kompozycji pod wzglegdem formy i uzytych materiatow.
- §o64
Na poszczeg6lnych tereny oznaczonych symbolem przeznaczenia ZH-2 mozna zrealizowaé
tylko jeden budynek podstawowy.
§ 65
Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZH-2 ustala si¢ nastgpujace szczegolowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynek podstawowy musi by¢ sytuowany zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy i
nieprzekraczalng linig zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) maksymalna wysokog¢ budynku podstawowego wynosi 9.0 m,

3) budynek podstawowy musi posiadaé 2 kondygnacje. Zabrania si¢ wykonywania uzytkowych
poddaszy,

4) zabrania si¢ lokalizowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,

5) formy budynkdéw powinny spelniac nastqpujqce warunki:

a) dach nalezy wykonaé jako plaski o spadku nie wigkszym niz 10°,

b) dach nalezy zamaskowa¢ attyka prosta,

¢) na dachu mozna zlokalizowa¢ tarasy widokowe wraz z gastronomia,

d) funkcje gastronomii, handlu, rekreacji i inne dodatkowe powinny byé zlokalizowane w
przyziemiu,

e) budynek od strony rzeki Netty powinien by¢ wyposazony w tarasy widokowe w
kondygnacji przyziemia,

f) pomieszczenia ogdlnodostepne w kondygnacja przyziemia od strony rzeki Netty powinny
by¢ wyposazone w panoramiczne okna z mozliwo$cia wyjscia na tarasy,

g) od strony rzeki Netty 2 kondygnacja powinna byé¢ cofnigta w stosunku do kondygnacji
przyziemia i tworzy¢ taras wypoczynkowy,
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